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1. ELŐZMÉNYEK 
 

Pécsudvard Község Önkormányzata a 29/2023. (VII.24.) számú településfejlesztési 

határozataival döntést hozott a község Helyi Építési Szabályzatáról szóló 2/2003.(III.31.) 

számú önkormányzati rendelet módosításáról.  

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 

(továbbiakban: Korm. rendelet) 68. § (1) bekezdés a) pont aa) alpontja nemzetgazdasági 

szempontból kiemelt jelentőségű beruházások megvalósításának gyorsításáról és 

egyszerűsítéséről szóló törvény hatálya alá tartozó ügy tárgyát képező építési 

beruházásként az 1. sz. módosítási indítvány egyszerűsített eljárásrend alkalmazásával 

történhet. Továbbá a képviselőtestület a 29/2023. (VII.24.) számú határozatában a 

Korm. rendelet 68. § (1) b) ba) alpontja szerint az 2. sz. módosítási indítványban érintett 

031 hrsz-ú ingatlan területét kiemelt fejlesztési területté minősített, így ezen indítvány is 

egyszerűsített eljárásrend szerint intézhető. 

 

A módosítás az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 

253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet (továbbiakban: OTÉK) II. fejezetének 2012. 

augusztus 6-i szövegállapotának figyelembevételével készül. 

 

Képviselő-testület a településrendezési eszközök módosítása során alkalmazandó 

partnerségi egyeztetés szabályait Pécsudvard Község Önkormányzat Képviselő-

testületének a településfejlesztési koncepció, az integrált településfejlesztési stratégia és 

a településrendezési eszközök, valamint az egyes településrendezési sajátos 

jogintézmények készítésének és módosításának partnerségi egyeztetési szabályairól 

szóló 18/2017. (IX.10.) önkormányzati rendeletében fogalmazta meg (3. számú 

melléklet), melyet jelen eljárásban is alkalmazni kíván. A dokumentáció készítésének 

idején a helyi partnerségi rendelet még nem került felülvizsgálatra a megváltozott 

jogszabályi környezetnek megfelelően, az még a korábbi, már hatályon kívül helyezett 

Korm. rendelet előírásaira hivatkozik, amelyeken jelen helyzetben az új Korm. rendelet 

előírásait kell érteni. 
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A tervezett bázisállomás helye a 
belterületszabályozási tervlapon ábrázolva 

A tervezett bázisállomás helye az e-közmű 
térképén 

 

2. A MÓDOSÍTÁS ÁLTALÁNOS BEMUTATÁSA 

A módosítási eljárásban két módosító indítvány kezelésére adott az önkormányzat 

megbízást, amelyek a következők. 

2.1 . A Vodafone hálózatának fejlesztése érdekében a Vantage Towers Zrt. kíván 

Pécsudvardon a 1233 hrsz-ú ingatlanon új 25 m magasságú bázisállomást 

létesíteni. A tárgyi ingatlan jelenleg mezőgazdasági hasznosítású, de az 

építési szabályzat szerint belterületbe vonható, falusias lakóterületbe (Lf-3) 

került besorolásra. A bázisállomás a telek Ny-i felében a 1253 hrsz-ú út 

mentén tervezett, jelentős távolságban a legközelebbi lakóépülettől. Az 

állomás teljes helyigénye (elkerített terület) 10x10 m nagyságú. A módosítás 
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során várhatóan a telek Ny-i vége különleges közműelhelyezési területbe kerül 

besorolásra. A módosítás során új beépítésre szánt terület kijelölésére nem 

kerül sor. Módosul a településszerkezeti terv, a belterületszabályozási tervlap 

és az építési szabályzat az új övezetre vonatkozó előírásokkal egészül ki. 

Tekintettel a tömb telkeinek adottságaira és település területén nagy 

mennyiségben rendelkezésre álló üres lakófunkciójú területre a tervezett 

bázisállomás közelében várhatóan nagy távlatban sem fog megjelenni 

lakófunkciójú épület, habár ez nem kizárt. Az állomás magassága a 

szokásostól elmarad, az legfeljebb 25 m magasságú lesz. A tárgyi terület nem 

része a térségi tájképvédelmi területnek, építészeti örökségvédelem, vagy 

természeti védelemmel a terület nem érintett. Régészeti érintettség nem 

ismert. 

Nem történik zöldterület megszüntetése, a belterület határa sem fog változni. 

A területfelhasználási változással érintett terület nagysága nem éri el az 1 ha 

területet sem, ezért biológiai aktivitás érték megőrzését igazoló számítás nem 

szükséges. 

A bázisállomás létesítéséhez csupán  

2.2. A 031 hrsz-ú ingatlanon annak tulajdonosa, gazdasági és kistermelői 

feldolgozó épület építését tervezi. Az ingatlan M-2 jelű mezőgazdasági 

övezetbe sorolt (gyepfelületek (rét, legelő, kaszáló területe). A családi 

vállalkozás által létesítendő feldolgozó üzem hús/állatfeldolgozás céljára 

létesülne, ám a HÉSZ hatályos szövegezése alapján csak 

növényfeldolgozásra lenne lehetőség, szemben az OTÉK szövegezésével, 

amely mindkét lehetőséget támogatja. Az előírás kismértékű korrekciójával 

lehetőséget kaphat a vállalkozás a pályázati források felhasználásával a 

feldolgozó létrehozására. 

A módosítás során kizárólag a HÉSZ 14. § (5) bekezdése változik kis 

mértékben. A szabályozási tervlapok nem változnak. A módosítás várhatóan 

a település gazdaságára kedvező hatással lesz. 
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A 031 hrsz-ú ingatlan a külterületszabályozási 
tervlapon 

A 031 hrsz-ú ingatlan az e-közmű térképén 
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3. MELLÉKLETEK 
 
3.1. A tervezett bázisállomás vázlatterve  
 

 
 
 

mailto:hcsaba77@gmail.com


H A J D U  C S A B A  O K L E V E L E S  T E L E P Ü L É S T E R V E Z E Ő  T T - 0 2 - 1 5 0 3  
CÍM: 7631 PÉCS, MILINKÓ DŰLŐ 2. E-MAIL: hcsaba77@gmail.com; TEL: +3620/4953485 

8 

 

 
 
 

mailto:hcsaba77@gmail.com


H A J D U  C S A B A  O K L E V E L E S  T E L E P Ü L É S T E R V E Z E Ő  T T - 0 2 - 1 5 0 3  
CÍM: 7631 PÉCS, MILINKÓ DŰLŐ 2. E-MAIL: hcsaba77@gmail.com; TEL: +3620/4953485 

9 

 

 
 
 

mailto:hcsaba77@gmail.com


H A J D U  C S A B A  O K L E V E L E S  T E L E P Ü L É S T E R V E Z E Ő  T T - 0 2 - 1 5 0 3  
CÍM: 7631 PÉCS, MILINKÓ DŰLŐ 2. E-MAIL: hcsaba77@gmail.com; TEL: +3620/4953485 

10 

 

3.2. Előzetes megkeresésekre adott válaszok 
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3.3. Az önkormányzat döntése az eljárás megindításáról 
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