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. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

1. A TELEPULESSZERKEZETI TERVET MODOSITO HATAROZAT TERVEZETE

Pécsudvard Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
.1202.. (.....) szamu hatarozata
az épitési szabalyzat 2024. évi 1. sz. moédositasi eljarasahoz kapcsolédoéan a

teleplulésszerkezeti terv jovahagyasarol szolo 4/2003.(11.12.) szamu hatarozat
modositasarol

1.) A Keépviselo-testilet a  telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) 59. § d) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan ugy dont, hogy az
épitési szabalyzat 2024. évi 1. sz. mobdositasaval Osszhangban az
el6terjesztéshez csatolt rajzi munkarészek megalapozasaval a hatarozat
mellékletében abrazoltak szerint modositia a 4/2003.(11.12.)szamu  hatarozattal
megallapitott telepllésszerkezeti tervet.

2.) A Képvisel6-testulet felkéri Zsdral Artar polgarmestert, hogy jelen hatarozat 1.)
pontja szerint moédositott tervnek gondoskodjon a nyilvanossagardél, valamint a
Korm. rendelet 72. §-a (1) bekezdése szerint a hatalybalépése napjan téltse fel az
E-TER felliletre.

Hataridé: 202.. .................
Felelds: Zsdral Artur polgarmester

v

Kapjak: Zsdral Artur polgarmester, Gaspar Rébert telepulési f6épitész
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melléklet a ..202.. (.....) 6nkormanyzati hatarozathoz

PECSUDVARD KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI
TERVENEK 2023. EVI MODOSITASA
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KORNYEZETVEDELEM
VEDOTAVOLSAG HATARA (VASUT,
T T SZENNYVIZTELEP)
KOZLEKEDES
M OSSZEKOTO UT (K.V.B.) Pécsudvard Kozség Onkorményzqta Képvisels-
testlletének .12025.(.....) Onkormanyzati

hatarozataval elfogadva.

EGYEB KOZUT, KISZOLGALO UT

HAJDU CSABA SANDOR OKLEVELES TELEPULESTERVEZO
EGYENI VALLALKOZO

Telefon: Levélcim: E-mail:
36204853485 7631 Pécs, Milinka dild 2 hesaba?7(@gmail com)

i . | PECSUDVARD KOZSEG SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA | T-1-M24
S;;zé,;; LA(;;;) RAJZ MEGNEVEZESE LEPTEK:
“ | TELEPULESSZERKEZETI TERV TERV MODOSITASA M 1:5000

Ko2LEKEDES

To.02.0629 r y
Wy l— DATUM:

TELEPULESTERVEZD. HAJDU CSABA SANDOR (TT-02-1503] 2025. 05.

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZMALASAVAL



mailto:hcsaba77@gmail.com

HAJDU CSABA OKLEVELES TELEPULESTERVEZEO TT-02-1503
SZEKHELY: 7624 PECS, KODALY ZOLTAN U. 21. B LEPCSOHAZ 2 EM. 25;
LEV. CiM: 7631 PECS, MILINKO DULO 2. E-MAIL: hcsaba77@gmail.com; TEL: +3620-4953485

2. A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK RENDELET-TERVEZETE

Pécsudvard Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ../2025 (.....) 6nkormanyzati
rendelete a kozség Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol és a Helyi Epitési Szabalyzatanak
megallapitasarol szolo 2/2003.(111.31.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Pécsudvard Kézség Onkormanyzat Keépvisel6-testilete az Alaptorvény 32. § (1) bekezdés,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmeérdl szélo 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl
sz0616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében
eljarva, a telepulésfejlesztési koncepciorol, a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szo6ld
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében
eliar6 Baranya Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitésze
véleményének kikérésével, valamint Pécsudvard Kdzség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
a telepllésfejlesztési koncepcid, az integralt teleplilésfejlesztési stratégia és a teleplilésrendezési
eszk6z6k valamint az egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmények készitésének és
modositasanak partnerségi egyeztetési szabalyairdl szolé 18/2017. (1X.10.) onkormanyzati
rendeletében meghatarozott partnerek vélemeényének kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

1.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 2/2003.(I11.31.) énkormanyzati rendelet 9. melléklete kiegésziil
e rendelet 1. mellékletével.

2.§

A Helyi Epitési Szabélyzatrol szo6l6 2/2003.(II1.31.) onkormanyzati rendelet 10. melléklete
kiegésziil e rendelet 2. mellékletével.

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Zsdral Artar Kisasszondiné Kavalecz Anita
polgarmester jegyzb

Zaradék:

Megalkotta: a Képvisel6-testilet a 202.. ...... .. -i Glésén.

Kihirdetve: 202.. ................. -an.
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1. melléklet a ../2025. (.....) bnkormanyzati rendelethez

PECSUDVARD KOZSEG EPITESI SZABALYZATANAK 2024. EVI MODOSITASA @

JELMAGYARAZAT

fsssssansaanns TERVMODOSITAS HATARA

SZABALYOZASI ELEMEK

--ulﬂ""-

SZABALYOZASI VONAL

# 168 SZABALYOZASI SZELESSEG

---------------------- OVEZET, EPITESI OVEZET HATARA

TERVEZETT / MEGLEVO

BELTERULET HATARA

2L MEGSZUNTETO JEL

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

-2 | KOZLEKEDESI TERULET - EGYEB UT

_'I MEZOGAZDASAGI TERULET - SZANTO

@ _2 MEZOGAZDASAGI TERULET - GYEP, RET]

GAZDASAGI RENDELTETESU
p ERDOTERULET

KULONLEGES BEEPITESRE
an @ NEM SZANT TERULET
( Vg ) 4 SZENNYVIZTELEP
4

@ - ’I EGYEB TERULET - ALLANDO VIZFOLYAS

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

OKOLOGIAI FOLYOSO TERULET
OVEZETE

TAJKEPVEDELMI TERULET
OVEZETE

INFORMATIV ELEMEK

MASIK TERVLAPON SZABALYOZOTT
TERULET

— — — — VEDOTERULET HATARA

o~—— 7
J _’I
o

‘ i

Pecsudvard Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
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A jogalkotasrol sz6lo 2010. évi CXXX. torvény (Jat.) 18. §-a szerint a Képviseld-testiletet
tajékoztatni kell a javasolt szabalyozas szukségességérél, tovabba ismertetni kell a jogi
szabalyozas varhato hatasait. A jogszabaly tervezetét az alabbiakkal indokolom:

INDOKOLAS
Pécsudvard Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 2/2003.(11l.31.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol szo6l6 ../2025. (....... ) 6nkormanyzati rendelethez

ALTALANOS INDOKOLAS

Pécsudvard Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a 2/2003.(I11.31.) szamon alkotta meg a
Helyi Epitési Szabalyzatrél szolo rendeletét (tovébbiakban: HESZ). 2003. év 6ta mér tobb
alkalommal is médositasra keriilt a HESZ.

Jelen modositas indoka az volt, hogy a 032 hrsz-0 Ut kdzteriiletszabalyazasat a 70 hrsz-u telekkel
érintkezé részén a kialakult allapotnak megfeleléen kellett feliilvizsgalni a telken megépiilt
épitmények jogszerlisitése érdekében. Ehhez a bel- és a kiilteriiletszabalyozési tervlapok érintett
részeét kell modositani. A modositas sordn Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil sor, csak
a kozteriiletszabalyozas modosuléasaval.

RESZLETES INDOKOLAS

Az 1.-2. §-okhoz
A rendelkezések kiegészitik a rendelet 9. és 10. mellékleteit e rendelet 1. és 2. mellékletében
talalhato tervlapokkal. A tervlapok tartalmazzak a tervezési teriilet kozteriiletszabalyozas és a
belteriileti hatar korrekciojat.

A 3.§-hoz
A rendelkezés tartalmazza rendelet hatalyba 1épésének idejét.

Az 1. melléklethez
Az 1. melléklet tartalmazza a rendelet 9. mellékletét kiegészitd V-1M24 jelii tervlapot.

A 2. melléklethez
A 2. melléklet tartalmazza a rendelet 10. mellékletét kiegészitd V-2M24 jelii tervlapot.
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Il. MELLEKLETEK

1. A HELYI EPITESI SZABALYZAT EGYSEGES SZERKEZETBEN

Pécsudvard Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2/2003. (X. 31.) 6nkormanyzati
rendelete

HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Pécsudvard Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az 1990. évi LXV. térvény 16. §-aban,
valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIIL térvényben
kapott felhatalmazas alapjan az ¢épités helyi rendjének biztositdsa érdekében - a telepiilés
onkormanyzatanak az orszagos szabalyoknak megfelelden, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel, a telepiilés kozigazgatési teriiletének felhasznaldsédval és beépitésével, tovabba a
kornyezet természeti, taji €s épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6d6 sajatos
helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magaba foglaldoan az aldbbi onkormanyzati
rendeletet alkotja meg:

A rendelet hatalya
1.§

(1) A rendelet hatalya Pécsudvard teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya ald tartozo teriileten teriiletet alakitani, épitményt, épitményrészt, épiiletet
tervezni, Kkivitelezni, ¢épiteni, atalakitani, bdviteni, felgjitani, helyreallitani, korszerisiteni,
lebontani, hasznélni vagy elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni, valamint mindezekre hatdsagi
engedélyt adni az altalanos érvényll eldirdsok megtartdsa mellett csak és kizarolag a kiilon
jogszabalyok, e rendelet és mellékletei egyiittes alkalmazasaval szabad.!

(3) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintden minden természetes ¢és jogi személyre nézve
kotelezo eldirdsokat tartalmaz.
A szabalyozasi elemek értelmezése

2. §

(1) E rendelet alkalmazasaban:
a)  Epiiletszélesség:
aa) Négyszog alaprajz esetén a révidebb alaprajzi méret.
ab) Epiiletszarnyakkal tagolt (L, T stb.) alaprajz esetén az épiiletszarnyak szélességi mérete.
b)  Utcai épiilet: az épitési telek elOkerttel meghatarozott utcafrontjan allo, vagy oda tervezett, az
adott teriiletfelhasznalasi egységben az épitési Ovezeti eldirasok szerinti f6 funkcidju épiilet.

! A rendelet bekezdését modositotta a 9/2013.(IV.12.) sz. dnkorményzati rendelet.

2 A rendelet szakaszat modositotta a 9/2013. (IV.12.) sz. nkormanyzati rendelet.
10
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c¢)  Udvari épiilet: az utcai éplilet mogott, esetenként mellett allo, vagy oda tervezett, az adott
teriilethasznalat f6 funkciojat kiegészitd, kiszolgald funkcidju (gazdasagi épiilet, garazs)
épiilet.
d)  Epitménymagassig az ¢épitmény valamennyi, a telek beépitettsége meghatarozasanal
figyelembe veendd épitmény konturvonalara allitott fliggdleges feliiletre vetitett homlokzati
vetiileti-feliilet 0sszegének (F) valamennyi, e vetiileti-feliilet vizszintesen mért hosszanak
Osszegével (L) vald osztasabol (F/L) eredd érték.
Az épitménymagassag megallapitasa soran:
da) az egyes homlokzati vetiileti-feliileteket az adott feliileti siknak és a legfelsd teljes
épitményszint zard szerkezetének felsd sikjanak metszésvonala vagy érintdvonala és a
siknak a rendezett tereppel valé metszésvonala kozotti magassaggal kell megallapitani,
legfeljebb 6,0 m magassagi két oromfal kivételével, amelyek nem az épitmény
hosszoldalan allnak,

db) az egyes homlokzatfeliiletekhez hozza kell szdmitani — a kémény, a tetészerelvények, a
0,5 m2-t meg nem haladoé feliiletli padlasvilagitd ablak és az 1,0 m2-t meg nem halado
feliileti reklamhordozok kivételével — mindazoknak az épitményrészeknek (attikafal,
torony, kupola, tetd, tetdrész vagy egyéb épitményrész) a feliiletét, amelyek az a) pont
szerinti metszésvonalra vagy érintévonalra az épitmény iranyaban emelkedo 45 fok alatt
vont — az elézdvel parhuzamos — sikkal torténd vetitéssel meghatarozott magassagaval,

dc) a négy oldalrol koriilhatarolt légakna, légudvar, belsd udvar homlokzat feliileteit,
valamint a loggidk belsdé oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért hosszait figyelmen
kiviil kell hagyni,

dd) az egy telken 4llo tobb épiilet magassagat kiilon-kiilon kell figyelembe venni.

Az éplilet egy homlokzatanak magassagat a hozza tartozé F/L érték alapjan kell megallapitani.

e 3

(2) Ertelmez6 rendelkezések
a) E rendelet eldirdsai és a szabalyozasi terv szabdlyozasi elemei kotelezd érvényliek. Az
ezektdl valo eltérés csak e rendelet modositasaval torténhet.
b) Az (a) pontban meghatarozott eldirds nem vonatkozik a szabdlyozasi terv kovetkezd
elemeire:
ba) iranyado telekhatér
bb) tervezett utak tengelyvonala
bc) helyi miivi értékek
bd) megsziintetd jel
c¢)  Atervezett szabalyozasi vonal Uj telekalakités, 0j épiilet épitése esetén érvényesitendo.
Ahol a tervezett szabalyozasi vonal meglévd telket keresztez, a szabdlyozasi vonallal jelolt
telekalakitast az épitési hatosagi eljarast megel6zden végre kell hajtani.
d) Az épitési hely értelmezése oldalhataron allo beépitési mod esetén
da) Eszak-déli, vagy ahhoz kozelitd iranyu kozteriiletre fiizott épitési telkek esetén az épitési
hely az északi telekhatéarra tapadjon, ha a szabalyozasi terv nem jeloli méasként.
db) Kelet-nyugati, vagy ahhoz kozelité iranyu kozteriiletre flizott épitési telkek esetén az
épitési hely az utcasoron kialakult allapothoz igazodjon, ennek hianydban az épitési telek
nyugati oldalhatarara tapadjon.
e) Az épitési Ovezeti vagy dvezeti eldirdst 0 €pités esetén kell érvényesiteni. Abban az esetben,
ha az épitési Ovezeti vagy Ovezeti eldirasnak nem megfeleld allapot e rendelet hatalybalépését
megelézden keletkezett, a kovetkezok szerint kell eljarni:

3 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2018. (V.17.) Or. 35. §-a. Hatalytalan 2018. majus 17-t1.
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ea) az ¢épitési Ovezeti vagy Ovezeti eldirdsban szerepld legkisebb értéket el nem érd
telekteriilet esetén az épitési telek vagy telek az adott épitési Gvezetre vagy Ovezetre
vonatkoz6 egyéb eldiras betarthatosaga esetén beépithetd

eb) az épitési Gvezeti vagy Ovezeti eldirasban szerepld legkisebb értéket el nem érd utcai
telekszélesség esetén az épitési telek vagy telek az adott €pitési Gvezetre vagy dvezetre
vonatkozo egy¢éb eldiras és a tlizrendészeti eldirasok betarthatosaga esetén beépithetd

ec) az €pitési Ovezeti vagy Ovezeti eldirdsban szerepld beépitési modtol eltérd beépitési modu
épitmény megtarthato, épitménymagassaga az dvezeti eldirdsok betartdsdval ndvelhetd,
de egyéb bovitése, bontast kdvetd atépitése, az adott ingatlan teriiletén 0j épiilet épitése
csak az adott épitési dvezeti vagy Ovezeti eldirdsok szerinti beépitési moddal torténhet.

ed) az ¢épitési Ovezeti vagy Ovezeti eldirasban szerepld legnagyobb értéket meghaladd
beépitettség atalakitas esetén megtarthatd, de nem bdvithetd. Bontasbol eredd 1) épités
esetén az adott épitési Ovezeti vagy dvezeti eldirdsban szerepld értéket kell figyelembe
venni.

ee) az €pitési Ovezeti vagy Ovezeti eldirasban szerepld legkisebb értéket el nem érd, vagy
legnagyobb értéket meghaladd épitménymagassagu épitmény atalakitds esetén
megtarthatd, de bovitése, bontast kdvetd atépitése, az adott ingatlan teriiletén 11j épiilet
épitése csak az adott épitési Ovezeti vagy dvezeti eldirdsok szerinti épitménymagassaggal
torténhet

Epitési engedélyezés altalanos szabalyai

1. Fejezet
3. §

4.§

(1) A szabalyozasi terven lehatarolt mélyfekvésii, magas talajvizallasu teriilet jogszaballyal kijelolt
veszélyes kornyezetnek mindsiil. Az épitészeti-miiszaki dokumentacio részét képezd geotechnikai
jelentésnek tartalmaznia kell az épitmény kialakitasahoz sziikséges geotechnikai allapotot a
geotechnikai kategéridnak ¢és a lehatarolds alapjdul szolgdld kiilonleges koriilményeknek
(mocsaras, belvizveszélyes teriilet) a figyelembevételével.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo6 teriileten a 15 foknal meredekebb délésti, vagy 2 m-nél magasabb
nyitott kdzetfal (nyitott kozetfal, partfal, bevagads, mélyut, tereplépcsd) 10 m-es kornyezete
jogszaballyal kijelolt veszélyes kornyezetnek mindsiil. Az épitészeti-miiszaki dokumentacid részét
képezd geotechnikai jelentésnek tartalmaznia kell az ¢épitmény kialakitdsdhoz szilikséges
geotechnikai allapotot a geotechnikai kategoridnak és a kijelolés alapjaul szolgalo kiilonleges
koriilményeknek (csuszés- és omlasveszély) a figyelembevételével.

(3) A 96-97 hrsz. ingatlanokat érintd épités a teriiletre érkezd csapadékviz biztonsagos elvezetését
kovetden torténhet.

(4) Taképvédelmi teriileten az épitési engedélykérelmekhez a kiilon jogszabalyban rogzitett
tartalmi kovetelményeken talmenden a tajképet jelentdsen megvaltoztatd (kiilteriileten 300 m2
beépitett alapteriiletet, vagy 7,50 m épitménymagassagot meghaladd, belteriileten 200 m2 beépitett

4 A rendelet szakaszat hatalyon kiviil helyezte a 9/2013. (IV.12) sz. dnkormanyzati rendelet.
5 A rendelet szakaszat modositotta a 9/2013. (IV.12.) sz. dnkormanyzati rendelet.
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alapteriiletet meghalad6) ¢épitmények épitészeti-miiszaki terveihez kiilon jogszabalyban
meghatéarozott latvanytervet is kell késziteni.

(5) Gazdasagi teriiletet és birtokkdzpont teriiletét érintd épitésiigyi hatosagi eljarasokban a kiilon
jogszabdly szerinti épitészeti-miiszaki dokumentacionak kertépitészeti leirast és kertépitészeti
tervet kell tartalmaznia. A kertépitészeti leiras tartalmazza a kornyezet ismertetését, a kiilonb6zo
funkciok és az altalanos telepités eldirdsait, a kertkialakitds koncepcidjat, a megvédendd és uj
novényzet bemutatasat, a valasztott anyagok és novényzet leirdsat, és fakivagas esetén a fapotlas
modjat.

(6) Gazdasagi ¢és altalanos mezOgazdasagi teriileten technoldgiai jellegli  épitmény
épitménymagassaga az €épitési dvezeti €s Ovezeti eldirasokban meghatirozott legnagyobb értéket
legfeljebb 15 m-rel meghaladhatja.

Epitési engedélykérelmek elbiralasanak szabalyai
5. §¢
(1
)
3)

(4) "Kozmiivesitettséggel kapcsolatos eldirdsok

Beépitésre szant teriileten a kiilon jogszabalyban rogzitett hataridore a kovetkezd kdézmuvek
kiépitését kell biztositani:

a)  koziizemi villamos energiaszolgaltatas

b)  kozlizemi ivoviz szolgaltatas

c¢)  koziizemi szennyvizelvezetés és —tisztitas

azokon a teriileteken, ahol a koziizemi szennyvizcsatorna halozat nem épiilt ki, a kiépitésig
szakszer(i kozmiipotlo alkalmazandd

d)  kozteriileti nyilt vagy zart rendszerli csapadékviz-elvezetés.

(5) 8A beépitésre nem szant teriileten — az OTEK 32. §-dban felsorolt épitményeket kivéve —
épitést engedélyezni csak az épitmények rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges
kozmiivesitettség kiépitése esetén szabad. A kdzmiivesitettség egyedi kozmiipotlok, meghjuld
energiaforrasok alkalmazésaval is kielégithetd az orszagos eldirasok figyelembevételével.

(6)

1l. Fejezet
6. §
6 A rendelet szakaszat modositotta az 5/2008. (VII.15.) sz. 6nkormanyzati rendelet.
7 A rendelet bekezdését modositotta a 9/2013. (IV.12.) sz. 6nkormanyzati rendelet.
8 Beiktatta a 4/2024. (I11.12.) Or. 1.§-a. Hatalyos 2024. 03. 13-t6l.
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(1) A belteriileti hatdrvonalat a V-1 és V-2 jeli (szabdalyozasi) tervlapok tiintetik fel. A telepiilés
fejlesztéssel érintett, jelen rendelet hatalybalépésekor Kkiilteriileti foldrészleteinek belteriiletbe
vonasa a szabalyozasi tervlapokon abrazolt belteriileti hatarvonalon beliil a konkrét épitési igények
szerinti litemezéssel, szakaszosan hajtando végre.

(2) Jelen rendelet és a hozza tartozo6 szabalyozasi terv

a)
b)
c)
d)

a telepiilés igazgatasi teriiletét beépitésre szant, valamint beépitésre nem szant teriiletre,
ezeken beliil pedig kiilonbo6z6 teriilet-felhasznalasi egységekre osztja fel,

a beépitésre szant teriiletbe tartozo teriilet-felhasznaldsi egységek teriileteit kiilonboz6 épitési
Oovezetekbe,

a beépitésre nem szant terliletbe tartozé teriilet-felhasznalasi egységek teriileteit kiilonbozo
ovezetekbe sorolja,

az ¢épitési Ovezeteket, illetdleg Ovezeteket kozteriiletekre és kozteriiletnek nem mindsiild
teriiletekre osztja.

(3) °Pécsudvard kozség igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei a kovetkezd teriilet-
felhasznalasi kategoriakba sorolhatok:

a)

lakotertlet

falusias lakoteriilet,

b)

gazdasagi teriilet

ipari gazdasagi teriilet,

c)

kiilonleges tertilet

temeto teriilete,

sportpalya teriilete,

hulladékgazdalkodasi teriilet szennyviztelep céljara,
autdépalya mérnokség céljara.

(4) A telepiilés igazgatasi terililetének beépitésre nem szant teriiletei a kovetkezok:

a)
b)
¢)
d)
e)

kozlekedési és kozmuteriilet,
zoldtertilet,

erdotertilet,

mezOgazdasagi teriilet,
egyéb tertilet.

(5) A teriilet-felhasznalasi egységeket, hataraikat és jelkulcsukat a V-1 és V-2 jelii (szabalyozasi)
tervlapok mutatjak be.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Altalanos eloirasok

7.§

(1) 1°A terepszint alatti épitmények

a)

b)
¢)
d)
e)

Mélyfekvési teriileten (lehatarolast Id. V-2 tervlapon) terepszint alatti épitmény csak a
talajviz elleni megfelelé miiszaki védelemmel épithetd.

Partfalba vagott pince csak geotechnikai szakvélemény alapjan 1étesithetd.

Pince csak épitett szerkezettel alakithato ki.

Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen beliil emelkedhet ki a terepszintbdl.
Terepszint alatti épitmény foldalatti részei sem nyulhatnak a szomszédos ingatlanok ala.

A rendelet bekezdését modositotta az 5/2008. (VIL.15.) sz. dnkormanyzati rendelet
10 A rendelet bekezdését modositotta az 5/2008. (VIL.15.) sz. énkormanyzati rendelet.
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(2) Kornyezetterhelési hatarértékek

a)

b)

g

Az 1j létesitmény kialakitdsandl, a meglévod, illetve 1) technologidk tlizemeltetésénél
teljesiteni kell a kornyezeti leveg6tisztasagi kovetelményeket és a leveg6tisztasag-védelmi
eléirasokat, valamint hatarértékeket. [Jovahagyaskor: A levegé védelmével kapcsolatosan a
21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet és a végrehajtasara kiadasra keriild jogszabalyok szabdlyait
kell alkalmazni. A légszennyezettségi hatarértékeket, a helyhez kotott légszennyezd
pontforrasok kibocsatasi hatarértékeit a 14/2001. (V.9.) KOM- EiiM-FVM egyiittes rendelet
tartalmazza, melybdl a tervezési teriilet meghatarozott részein a 2. sz. melléklet dkologiai
hatarértékeit kell alkalmazni. Az egyes tevékenységek és berendezések illékony szerves
vegyiilet kibocsatasanak korlatozasarol a 10/2001. (IV.19.) KOM, a 140 kWth és az ennél
nagyobb, de 50 MWth-nal kisebb névleges bemend hdteljesitménytli tiizeloberendezések
légszennyezd anyagainak technoldgiai kibocsatasi hatarértékeirdl a 23/2001. (XI1.13.) KoM
rendelet rendelkezik. |

Eldvizbe bocsatott szennyezOanyag-tartalomra vonatkozd hatarértékeket be kell tartani.
[Jovahagyaskor: a hatarértékeket a felszini vizek mindsége védelmének egyes szabalyairdl
szolo 203/2001. (X.26.) Korm. rendelet alapjan a hasznalt és szennyvizek kibocsatasi
hatarértékeirdl és alkalmazisuk szabalyairdl szold 9/2002. (111.22.) K6M-KOVIM egyiittes
rendelet hatarozza meg.]

A kozcsatorna-halozatba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék esetén a
szennyezOanyag-tartalomra vonatkozo kiiszobértékeket be kell tartani. [Jovahagyaskor: a
kiiszobértékeket a csatornabirsagrol szolo 204/2001. (X.26.) Korm. rendelet tartalmazza. |
Zajt kibocsato berendezes, telephely, tevékenység ugy Iétesithetd, illetve tizemeltethetd, hogy
zajkibocsatdsa nem haladhatja meg az eldirt zajterhelési hatarértéket a zajtol védendd
tertileteken. [Jovahagyaskor: a zajkibocsatasra vonatkozo zajterhelési hatarértéket a 8/2002.
(I11.22.) KOM-EiiM egyiittes rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza, mely a kibocsatasi
hatarérték megallapitdsanak az alapja.]

Meglévd kozlekedési utvonalak melletti, 0j telekalakitast és tervezésli, vagy megvaltozott
ovezeti besorolasu teriileteken, megfeleld beépitési tavolsag meghatarozasaval, az épiiletek
védett homlokzatainak megfeleld tajolassal, illetve miiszaki intézkedésekkel kell biztositani
az eldirt zajterhelési hatarértékek teljesiilését. [Jovahagyaskor: az érvényesitendd zajterhelési
hatarértékeket a 8/2002. (I11.22.) KEM-EiM egyiittes rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza. ]
Uj 1t létesitésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartos megvaltozasat eredményezd
felujitas, korszerlsités tervezésekor a zajterhelési hatarértékeket érvényesiteni kell. Ennek
érdekében a hosszu tavra tervezett forgalom figyelembevételével zajcsokkentd
l1étesitmények, berendezések alkalmazasat kell sziikség esetén eldirni. [Jovahagyaskor: Az
érvényesitendd zajterhelési hatarértékeket a 8/2002. (I11.22.) KOM-EiiM egyiittes rendelet 3.
sz. melléklete tartalmazza.|

Epiiletek zajtél védendd helyiségeiben az épiilet rendeltetésszerti az épiilet hasznalatat
biztositd kiilonbozd technikai berendezésektdl €s az épiileten beldl vagy azzal szomszédos
¢piiletben folytatott tevékenységbdl eredd egyiittes zaj nem haladhatja meg az eldirt
hatarértékeket. [Jovahagyaskor: az érvényesitendd zajterhelési hatarértékeket a 8/2002.
(IT1.22.) KoM-EiiM egyiittes rendelet 4. sz. melléklete tartalmazza. ]

(3) A terepszint alatti épitmények Beépitésre szant teriileten terepszint alatti épitmény bérhol
1étesithetd a kovetkezo feltételek betartasa esetén:

a)

b)
c)
d)

Me¢élyfekvési teriileten (lehatarolast Id. V-2 tervlapon) terepszint alatti épitmény csak a
talajviz elleni megfelelé miiszaki védelemmel épithetd.

Partfalba vagott pince csak geotechnikai szakvélemény alapjan l1étesitheto.

Terepszint alatti épitmény csak az €pitési helyen beliil emelkedhet ki a terepszintbol.
Terepszint alatti épitmény foldalatti részei sem nytlhatnak a szomszédos ingatlanok ala.
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Falusias lakoteriilet
8.§
(1)
(2) A teriileten az OTEK 14. § (2) bekezdése szerinti épitmények helyezhetdk el.

(3) A teriilet Ovezeti tagozddasat a szabdlyozasi terv tiinteti fel. Az egyes épitési dvezetekben
betartando telekalakitasi és épitési eldirasokat a 4. melléklet tartalmazza.'!

(4) Az els6dleges funkciot kiegészitd (gazdasagi épiilet, garazs) épiiletek elhelyezése:

a)  Oldalhataron allo lakoépiilet esetén a lakdépiilettel azomos oldalhatarra, azzal épitészeti
egységet alkotva épitendd. Az olyan saroktelkek esetében, ahol a lakoépiilet az utca felé nézo
oldalhataron all, gazdasagi épiilet, garazs a masik oldalhatarra épitendd, a szomszéd telken
létesitendd hasonld funkcidval ikresitve.

b)  Szabadonallo lakdépiilet esetén a lakoépiilet takarasaban, azzal épitészeti egységet alkotva
épitendo.

¢) Ujonnan ¢épiilé gazdasagi épiilet és a lakoépiiletté]l kiilonalld gardzs az utcafrontra nem

telepithetd.!?

d)

(5)13
(6)14
11. §

(1) A teriilet ,,egyéb" iparteriilet, amely olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére
szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

(2) A teriileten az OTEK 20. § szerinti épitmények helyezhetdk el.

(3) A teriilet Oovezeti tagozddasat a szabalyozasi terv tiinteti fel. Az egyes épitési dvezetekben
betartand telekalakitasi és épitési eldirasokat az 5. melléklet tartalmazza.'>

(4) Epitési telken beliili zoldfeliiletek kialakitasa

Az épitési telkek telekhatdrai mellett, attdl min. 1,5 m-es tavolsagra, a jelen rendelet 26. §-ban
részletezett betiltetési kotelezettség alapjan legalabb 1 sor szaktervezd altal kivalasztott, 6shonos,
vagy honos fajokbol allo védofasitas telepitendd és tartandd fenn. Ugyancsak a 26. § szerinti
beiiltetési kotelezettség vonatkozik az épitési telkek belsé novényesitésére, ami szaktervezd altal
készitett kertépitészeti terv alapjan torténhet. A belsd zoldfeliiletek legalabb 40%-at 6shon vagy
honos fafajokkal fésitani kell.

Kiilonleges teriiletek

' A rendelet bekezdését modositotta a9/2013. (IV.12.) sz. dnkormanyzati rendelet.
12 A rendelet pontjat modositotta a 9/2013. (IV.12.) sz. nkorményzati rendelet.
13 Hatélyon kiviil helyezte a 8/2018. (V.17.) Or. 35. §-a. Hatalytalan 2018. majus 17-t8l.
14 Hatélyon kiviil helyezte a 8/2018. (V.17.) Or. 35. §-a. Hatalytalan 2018. majus 17-t8l.
15 A rendelet bekezdését modositotta a 9/2013. (IV.12.) sz. 6nkorményzati rendelet.
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14. §

(1) A kiilonleges teriiletek lehatarolasat a V-2 jelli szabalyozasi tervlap tiinteti fel.

(2) A ,,TE” jelii kiilonleges teriilet temetkezési célra szolgal. A teriileten a kovetkezd eldirasokat

kell betartani:

a)  legkisebb telekteriilet kialakult

b)  beépitési mdd szabadon alld

c¢)  legnagyobb beépitettség 40%

d)  legnagyobb épitménymagassag 4,00 m , ezt sajatos funkcidji épitmény — pl. harangtorony —
magassaga legfeljebb 3 m-rel meghaladhatja

e)  legkisebb eldkert 10 m

¥/ legkisebb oldalkert 10 m

g)  legkisebb hatsokert 10 m

h)  zoldfeliileti mutaté min. 40%, a teriilet még fel nem hasznalt részein az el6fasitast, az utak,

parcellak elézetes kialakitasat kertépitész szaktervezd bevonasaval el kell végezni.

(3) "A ,,Khf” jelii kiilonleges teriilet szennyviz telep elhelyezésére szolgal. A teriileten a kovetkezd
eldirasokat kell betartani:

a)legkisebb telektertlet 10000 m2

b)beépitési mod szabadon allé

c)legnagyobb beépitettség 5%

d)legnagyobb épitménymagassag 5,00 m

e)legkisebb el6kert 0 m, az épitmények portaéplilet, mérleghaz és kerékpartarolo
kivételével a kdzterlleti hatarvonalaktdl legalabb 10 m-re épitendék.

f)legkisebb oldalkert 10 m

g)legkisebb hatsdkert 10 m

h)zdldfeluleti mutatéo min. 40%.

(4) BA ,,Kam” jell kiilonleges teriilet autopalya mérndkség elhelyezésére szolgal. A teriileten a
kovetkezd eldirdsokat kell betartani:

a)legkisebb telektertlet 1000 m2

b)beépitési mdd szabadon allé

c)legnagyobb beépitettség 40%

d)legnagyobb épitménymagassag 10,00 m

e)legkisebb elékert 5 m

f)legkisebb oldalkert OTEK szerint

g)legkisebb hatsokert 5 m

h)zéldfeluleti mutaté min. 40%, amibdl legalabb 10%-on 3 szintes névényallomany
telepitendé.

15. §

(1) YA kozlekedési teriiletek lehatarolasat és dvezeti tagozodasat a szabalyozasi terv tiinteti fel, a
kozuti halozat elemeinek felsorolasat a 6. melléklet tartalmazza.

(2) A kézlekedési teriileten az OTEK 26. § (3) bekezdés szerinti épitmények helyezhetok el.

16 A rendeletet bekezdését a 9/2013. (IV.12.) sz. dnkormanyzati rendelet modositotta.
17 A rendeletet bekezdését a 9/2013. (IV.12.) sz. dnkormanyzati rendelet modositotta.
18 A rendeletet bekezdését a 9/2013. (IV.12.) sz. dnkormanyzati rendelet modositotta.
19 A rendelet bekezdését modositotta az 5/2008. (VIL.15.) sz. dnkorményzati rendelet
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(3) Orszagos kozutak melletti telken épitmény csak a kiilon jogszabalyok szerint helyezhetd el.

(4) Kozforgalmt vasttvonal sz€lsé vaganyatol szamitott 50 m tadvolsagon beliil épitmény csak a
kiilon jogszabalyokban el6irt feltételek szerint helyezhetd el.

(5) A 20 m kozteriileti szelesseget elérd kozlekedési teriileteken legalabb egyoldali (K-Ny iranyd
uttengely esetén a déli, E-D iranyt uttengely esetén a nyugati oldalon) fasitott savot kell 1étesiteni.

(6)
(7) A ,,KO-1” jelii 6vezetbe a szennyviz atemelék teriilete tartozik.

(8)2A ,KO-2” jelii 6vezetben a tavkozlési magasépitmények, adotornyok helyezhetdk el. A
telepitendd berendezések szamara a technoldgiai és biztonsagi igények alapjan meghatarozott
méretll telkek alakithatok ki. Az adétornyok legmagasabb pontja a 25 métert nem haladhatja meg.

(9) 2'A telepiilés teriiletét érinté kozmiivezetékek hatalyos jogszabalyok, illetve a tulajdoni lapra
bejegyzett szolgalmi sav szerinti védétavolsagait meg kell tartani.

(10) ?>Nem vonalas jellegli kézmi- (pl. szennyviz-atemeld, vizmi kat, gazfogadd éallomas,
transzformdtorallomas stb.), vagy kozlekedési létesitmény (pl. autdbuszmegalld) az illetékes
szakhatosagok beleegyezd véleménye alapjan a kiilon jogszabalyokban rogzitett véddtavolsagok
betartasa mellett barhol elhelyezhetd azok szamadra a technologiai eldirasoknak megfeleld, az adott
épitési Ovezeti, illetve Ovezeti eldirdasokban rogzitett minimalis telekteriiletnél kisebb telek
kialakithato.

(11) #Maganit céljara az adott épitési Ovezeti, illetve Svezeti eldirdsokban rogzitett minimalis
telekteriiletnél kisebb telek kialakithatd. Kozforgalom eldl elzart maganut telekszélessége legalabb
6 m, kozforgalom szdmara megnyitott maganut telekszélessége legalabb 10 m legyen.

Zoldteriilet
16. §

(1) A telepiilés zoldteriileteinek (kozparkjainak) lehatarolasat a V-2 szabalyozasi tervlap tiinteti fel.
A teriileten az OTEK 27. § eldirasait kell megtartani:

(2) A zoldtertiletek kialakitasa csak kertépitészeti kiviteli tervek alapjan torténhet.
a) A meglévo zoldteriileteket kertépitészeti szakterv alapjan fel kell gjitani.
b) A tervezett zoldteriiletek belsd elrendezését, novényesitését kertépitész szaktervezd altal
készitett kiviteli tervek alapjan kell kialakitani és fenntartani.
Erdoteriilet

17. §%

20 Ujra szabalyozta a 3/2024. (11.12.) Or. 1. §-a.
2I' A rendeletet kiegészitette az 5/2008. (VII.15.) sz. dnkormanyzati rendelet.
22 A rendeletet kiegészitette az 5/2008. (VIL.15.) sz. dnkormanyzati rendelet.
23 A rendelet bekezdését modositotta a 9/2013. (IV.12.) sz. dnkormanyzati rendelet.
24 A rendelet bekezdését modositotta az 5/2008. (VIL.15.) sz. dnkormanyzati rendelet.
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(1) A telepiilésen talalhato erdéteriiletek az erdd rendeltetése szerint gazdasagi rendeltetésii - ,,E-
1" jeld, és védelmi rendeltetésii -,,E-2" jelli erdok.

(2) A védelmi rendeltetésii erdék kialakitisa az Allami Erdészeti Szolgalat Pécsi Igazgatosaga
engedélyével, dshonos, lombhullatd fafajok alkalmazasaval, erdételepitési terv alapjan torténhet.
Védelmi rendeltetésti erdében épiilet nem helyezheto el.

(3) Epitmények elhelyezése gazdasagi rendeltetésii erdéteriileten
A teriileten csak az erdé rendeltetésének megfeleld funkciéju épitmény helyezhetd el. Epiilet az
OTEK szerinti telekteriileten, megkozelithetdséggel és kozmiivesitéssel helyezhet6 el a kovetkezd
eldirdsok szerint:
a) A beépitési mod szabadonallod, az épiileteket legalabb 10 m-es eld-, oldal- és hatsokert
szabadon hagyasaval kell elhelyezni.
b ) 25
c¢)  Gazdasagi épiilet kialakitasanak feltételei:
ca) az épiilet foldszintes legyen
cb) legnagyobb épitménymagassag 7,0 m
d) A6 funkciohoz ko6tédo lako-, vagy egyéb szallasjellegii épiilet kialakitasanak feltételei:
da) legnagyobb épitménymagassag 5,0 m db)épiiletszélesség legfeljebb 9,0 m

4)
(5)
(6)
(7)
(8)
18.§

(1)2? A mezdgazdasagi teriilet a telepiilés mezdgazdasagi termelés céljara szolgald része, ahol az
OTEK 29. § (1) bekezdés szerinti épitmények helyezhetdek el.

(2) A termdfoldon torténd beruhazasokat gy kell megtervezni, hogy a 1étesitmények elhelyezése a
kornyez6 teriileteken a talajvédd gazdalkodas feltételét ne akadalyozza.?’

(3) A teriilet lehatarolasat, ovezeti tagolodasat a V-1 €s V-2 jeli szabalyozasi tervlap abrazolja.

(4) Az ,M-K” jelii ovezet a telepiilés kert- és iiltetvényteriilete, a volt zartkert vezete (kertes

mezOgazdasagi teriilet). Az ovezetben betartando telekalakitasi és épitési eldirasok a kdvetkezdk:

a) Az dvezetben kialakithato 0j foldrészletek teriilete legalabb 1000 m?, szélessége legalabb 14
m legyen, megkozelitésiik és kozmuvesitettségiik a kiilon jogszabalyok szerint biztositando.

b) Az bvezetben az 1000 m?-t el nem érd teriilet(i telken épitményt elhelyezni nem szabad.

¢) Az 1000- 1500 m? teriiletii telkek beépitése az OTEK 29. § (2) bekezdés 2.pontja szerint
torténhet.

25 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2018. (V.17.) Or. 35. §-a. Hatalytalan 2018. majus 17-t61.
26 A rendelet bekezdését modositotta az 5/2008. (VIL.15.) sz. dnkormanyzati rendelet.
27 A rendelet bekezdését modositotta az 5/2008. (VIL.15.) sz. dnkormanyzati rendelet.
28 A rendelet (4-6) bekezdését modositotta a 9/2013. (IV.12.) sz. dnkormanyzati rendelet.
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d) Az 1500 m?-t meghalado teriiletli telken épitmény max. 3%-o0s beépitettséggel, de legfeljebb
90 m? beépitett alapteriilettel helyezhetd el.
e)  Epitmény elhelyezésének feltételei
ea) Az épiileteket szabadonalldan, legalabb 5 m-es eld-, OTEK szerinti oldal-, és hatsokert
szabadon hagyasaval kell elhelyezni.
eb ) 29
ec) Gazdasagi épiilet foldszintes, legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu lehet (a megengedett
maximumot a homlokzatok magassdga egyenként sem haladhatja meg). Az épiilet
sz¢lességi mérete a 9,0 m-t nem haladhatja meg.
ed) Lakoépiilet legfeljebb 5,0 m épitménymagassagu lehet. Az épiilet szélességi mérete a 9,0
m-t nem haladhatja meg.”

(5) Az ,,M- 1” jelii 6vezetbe a szantofoldek teriilete tartozik.
a ) 30
b)  3'Az 6vezetben barmilyen épitmény az OTEK 29. § (3) és (4) szerinti teriiletii telken és
beépitettséggel, az OTEK 33. §-ban felsoroltak figyelembevételével helyezhet el a
kovetkezd eldirasok szerint:
ba) Az épiileteket szabadonalldan, 10 m-es elé-, OTEK szerinti oldal-, és 10 m-es hatsokert
szabadon hagyasaval kell elhelyezni.
bb 32
bc) Gazdasagi épiilet foldszintes, legfeljebb 7,5 m épitménymagassagu lehet
bd) Lakoépiilet legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu lehet. Az épiilet szélességi mérete a 9,0
m-t nem haladhatja meg.

(6) Az ,, M- 2” jelli ovezet a gyepfeliiletek (rét, legeld, kaszalo) teriilete.

a) BAz ovezetben kotelezd a rét, legeld és kaszaldo miivelési agban 1évd foldrészletek, a
vegetacios iddszakban torténd rendszeres kaszalésa.

b) Az dvezetben épitmény az (5) bekezdés b) pontja szerint épithetd

(7
®)

(9) Telekosszevonas, telekhatar-rendezés soran a kordbbi telekhatdrokon kialakult cserjés, fas
mezsgyék (mint természetkozeli allapota biotop sdvok) megtartandok.

(10) A telekalakitas, teriilethasznalat és miivelés soran a meglévd vizelvezetd rendszerek szakszerli
fenntartasara tigyelni kell.
Egyéb teriilet

19. §*

(1) Vizgazdalkodasi teriilet 19. § (1)A teriilet a vizgazdalkodassal kapcsolatos létesitmények
elhelyezésére szolgal.

2% Hatalyon kiviil helyezte a 8/2018. (V.17.) Or. 35. §-a. Hatalytalan 2018. méajus 17-t5l.
30 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2024. (I11.12.) Or. 3§ a) pontja. Hatalytalan 2024. mércius 13-t6l.
31 Médositotta a 4/2024. (I111.12.) Or. 3§ b) pontja. Hatalytalan 2024. mércius 13-t6l.
32 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2018. (V.17.) Or. 35. §-a. Hatalytalan 2018. méajus 17-tSl.
33 Modositotta a 4/2024. (I11.12.) Or. 2§-a. Hatalyos 2024. marcius 13-t6l.
34 A rendelet szakaszat modositotta az 5/2008. (VIL.15.) sz. dnkormanyzati rendelet.
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(2) A teriilet lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

3) A ,,VT-1" jeli Ovezetbe az alland6 vizfolyasok, jelentdsebb arkok teriilete tartozik. Az
ovezetben csak a viziigyi jogszabalyokban megengedett vizkarelharitasi 1étesitmények helyezhetok
el.

Kozteriiletek kialakitasa és hasznalata

20. §
(1
)
3)
4

(5) A koztertileten elhelyezhetd épitményekkel szembeni elvarasok a kovetkezok:

a)  Arusitopavilon legfeljebb 6,0 m2 alapteriilettel, legfeljebb 3,0 m-es épitménymagassaggal.’

b) A kozati kozlekedéssel kapesolatos varakozohelyek a telepiilés teljes teriiletén egységes
kialakitastiak legyenek, az épitmények legfeljebb 15 m2 alaptertilettel, legfeljebb 3,0 m-es
épitménymagassaggal.

¢)  Zoldteriileten éplilet nem helyezhet? el.

1l Fejezet
Kulturalis orokségvédelem

21. §%
Kulturalis orokségvédelem

(1) Miiemlékek védelmére vonatkozo eldirasok

a) A rendelet hatdlya ala tartozé teriilet orszagos miilemléki védelem alatt allo értékeit és azok
milemléki kdrnyezetébe tartoz6 ingatlanokat a 7. melléklet tartalmazza.

b) A 7. melléklet szerinti védett épitményeket és azok miiemléki kornyezetét a szabalyozasi terv
tiinteti fel.

c¢) A miemlékek és miiemléki kornyezetiik esetében a kulturdlis 6rokség veédelmérdl szolo
torvény szerint kell eljarni.

(2) Régeszeti lelohelyek védelmére vonatkozo eldirdsok

a)  Arendelet hatalya ala tartozo teriilet nyilvantartott régészeti lel6helyeinek €s régészeti érdekii
teriileteinek listajat a 2. melléklet tartalmazza, a nyilvantartott lel6helyeket a szabalyozési
terv hatarolja le.

b)  Régészeti érintettség esetén a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo torvény, és a hozza
kapcsolddo végrehajtasi rendeletek szerint kell eljarni.

(3)38

35 A rendelet bekezdését modositotta a 8/2018. (V.17.) sz. énkorményzati rendelet
36 A rendelet bekezdését modositotta a 8/2018. (V.17.) sz. dnkormanyzati rendelet
37 A rendelet szakaszat modositotta a 9/2013. (IV.12.) sz. énkormanyzati rendelet.
38 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2018. (V.17.) Or. 35. §-a. Hatalytalan 2018. majus 17-t5l.
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1V. Fejezet
Az élovilag, a tdj és a természet védelme

22.§%

(1) A t4 jellege, a természeti értékek, az egyedi tdjértékek és esztétikai adottsagok megodvasa

érdekében:

a) A vadon ¢I6 szervezetek élohelyeinek, azok biologiai sokféleségének megovasa érdekében
minden tevékenységet a természeti értékek kimeéletével kell végezni.

b)Gondoskodni kell a hasznélaton kiviil helyezett épiiletek, épitmények nyomvonalas

1étesitmények, berendezések 1j funkcidjanak megallapitasardl, illetve ennek hianyaban

megsziintetésiikrol, elbontasukrol az érintett teriiletnek a tdj, a teleptiléskép jellegéhez 1116

rendezésérol.

(2) A telepiilés teriiletén talalhato védett természeti értékeket a szabalyozasi terv tiinteti fel.

a)Az orszagos 0kologiai halozathoz tartozo6 teriileten (okologiai folyoso, természeti teriilet) a kiilon
jogszabalyban eldirtak szerint kell eljarni.

b)Tdjképvédelmi teriileten a vonatkozd Gvezeti elSirasok szerint kell eljarni. Uj épiilet épitése
esetén a tajba illesztésre fokozottan figyelmet kell forditani.

23. g4

A kornyezet védelme
(a vonatkoz6 jogszabalyok felsorolasat a 2. fiiggelék tartalmazza)

(1) Altalanos kovetelmények

a) A beruhdzasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kornyezd teriiletek tervezett
hasznalati modjat lehetetlenné teszik.

b) A beruhdzadsok megvalositdsa, meglévd tevékenységek folytatasa, rendeltetési mod
valtoztatas(-ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhaté ipari és szolgaltatd
tevékenység csak a kornyezetvédelmi kolcsonhatdsok ellendrzése, a kornyezetvédelmi
eldirasok és hatarértékek betartasa alapjan torténhet, a szakhatdsagok eldirdsa szerint.

¢) Ujabb teriiletek belteriiletbe vonasa, a term6foldon torténé beruhazasok a kornyezé
tertileteken a talajvédd gazdalkodas feltételeit nem ronthatjdk, nem csdkkenthetik a meglévd
talajvédelmi létesitmények miikodoképességét. A beruhazasok megvaldsitasa és lizemeltetése
sordn a term6foldrdl szolo jogszabalyban foglaltaknak megfelelden kell eljarni.

d) A beruhazasok megvalositdsa, meglévo tevékenységek folytatasa rendeltetési mod-valtozas(-
ok) a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgald tevékenységekre €s
létesitményekre vonatkozd szabalyokat, valamint a vizgazdalkodas egyes szakmai
kovetelményeirdl szol6 elvarasokat be kell tartani.

e) Az ujonnan kijelolt épitési Ovezetek teriiletei beépitésének eldfeltétele a kozmiivesités,
kiilonods tekintettel a szennyvizesatorna- és csapadékviz-elvezetd halozat kiépitésére, illetve a
meglévd Ovezetek teriiletein a kozmilivek megvaldsitasdig szakszerli kozmiipotld (pl. zart
gylijtd) betervezése ¢€s kivitelezése kotelezd. Egyedi szennyviztisztitd kisberendezés
kialakitasa a kovetelmények teljesithetdsége esetén az EME engedéllyel és a CE

3 A rendelet szakaszat modositotta az 5/2008. (VIL.15.) sz. dnkormanyzati rednelet.
40 A rendelet bekezdését modositotta a 9/2013. (IV.12.) sz. 6nkorményzati rendelet.
41 A rendelet szakaszat modositotta a 9/2013. (IV.12.) sz. énkormanyzati rendelet,
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g

h)

J)

k)
)

megfeleldségi jeloléssel rendelkezd szennyvizkezel6 berendezés létesitésének és
hasznalatbavételének kivételével vizjogi engedé€ly alapjan torténhet.

A csapadékviz elvezetésérdl vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztdsdr6l minden telek
tulajdonosanak, haszndlojanak gondoskodnia kell. A vizfolyasba csak az els6 fokon eljard
kornyezetvédelmi és viziigyi hatdsag hozzajarulasaval és feltételeinek betartdsaval szabad
csapadékvizet bevezetni.

A ,nagyvizi medrek, a parti sdvok, vizjarta, valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett
teriiletek hasznalatarol, valamint a nyari gatak 4ltal védett teriiletek értékének csokkenésével”
kapcsolatos eljarasokrol szolo viziigyi kovetelményeket be kell tartani, valamint az
eldirasoknak megfeleld véddsav fennmaradésat biztositani kell.

A vizek ¢és kozcélu vizilétesitmények fenntartasa esetén a jogszabalyi eldirdsokat
érvényesiteni kell.

Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely légszennyezést vagy hatarértéken
feliili 1égszennyezettséget okoz, valamint a kornyezeti levegd biizzel valo terhelése.

Uj jelentés biizos tevékenység létesitése esetén az engedélyezési eljaras soran védelmi
ovezetet kell meghatarozni.

A telepiilés fejlesztése soran eldnyben kell részesiteni a hulladékszegény technologiak
alkalmazasat és a kevésbé vizigényes tevékenységeket.

A telkek teriiletének az Ovezeti eldirdsokban meghatarozott részét zoldfeliletként kell
kialakitani.

(2) Kornyezetterhelési hatarértékek

a)

b)
¢)
d)

g

h)

Az 0 létesitmény kialakitdsanal, a meglévd, illetve 1) technologiak tizemeltetésénél

teljesiteni kell a kornyezeti levegOtisztasagi kovetelményeket és a légszennyezOanyag

terhelésre vonatkoz6 hatarértékeket.

Elévizbe és a kozcsatorna-haldzatba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék esetén a

szennyezOanyag-tartalomra vonatkozo hatarértékeket, kiiszobértékeket be kell tartani.

A foldtani kozeg és a felszin alatti viz-szennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges

hatarértékeket be kell tartani.

Zajt kibocsato berendezés, telephely, tevékenység ugy létesithetd, illetve lizemeltethetd, hogy

zajkibocsatdsa nem haladhatja meg az eldirt zajterhelési hatarértéket a zajtél védendd

teriileteken.

Meglévd kozlekedési utvonalak melletti, 0j telekalakitast és tervezésii, vagy megvaltozott

ovezeti besorolasu teriileteken, megfeleld beépitési tavolsag meghatarozasaval, az épiiletek

védett homlokzatainak megfeleld tajolassal, illetve miiszaki intézkedésekkel kell biztositani

az eldirt zajterhelési hatarértékek teljestilését.

A kozlekedési létesitményeket ugy kell megtervezni, hogy az altaluk okozott zajterhelés nem

haladhatja meg az eldirt hatarértékeket. Meglévd kozlekedési utvonal vagy létesitmény

korszertiisitése, utkapacitas bovitése utani allapotra

fa) az eldirt hatarértékek érvényesek, ha a valtozast kozvetleniil megel6zd allapotra
vonatkozé szamitasok és mérések a hatarérték teljestilését igazoljak

/b) legalabb a valtozast megeldz6 zajterhelést kell kovetelménynek tekinteni, ha a véltozast
megel6zo allapotra vonatkoz6 szamitasok vagy mérések a hatarérték tallépését igazoljak.

Az épliletek zajtol védendd helyiségeit ugy kell megtervezni és megépiteni, hogy a

helyiségbe behatol6 zaj — zart allapoti nyildszarok mellett — ne haladja meg az eldirt

hatarértékeket.

Epiiletek zajtél védendd helyiségeiben az épiilet rendeltetésszerli hasznalatat biztositd

kiilonbozo technikai berendezésektdl és az épiileten beliil vagy azzal szomszédos épiiletben

folytatott tevékenységbdl eredd egyiittes zaj nem haladhatja meg az eldirt hatarértékeket.
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(3) Specidlis eljarasi szabalyok

a)

b)

g

h)

J)

A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethaszndlati engedélyezési eljarasok
sordn allapitja meg a kdrnyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi hatdsag az elérhetd
legjobb technikéan alapul6 intézkedéseket.

Pécsudvard a felszin alatti vizek mindségi védelmét szolgald besorolds szerint kevésbé
érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi teriileten helyezkedik el. A felszin alatti vizek
mindségének védelme érdekében a kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba a felszin alatti
vizbe torténd kozvetlen és kozvetett bevezetése tilos, illetve a 1étesitési engedélyezés soran
megallapitott feltételek szerint — engedély alapjan — torténhet

Erdoteriileteket érintd beruhdzasok soran az erdérdl, az erdd védelmérdl és az
erdégazdalkodasrol sz616 jogszabalyban foglaltaknak megfelelden kell eljarni.

Beruhazasok megvalositdsa soran a termdfoldrél szolo jogszabalyban foglaltaknak
megfelelden kell eljarni.

A telephelyengedély alapjan gyakorolhatd ipari €s szolgaltatd tevékenységek engedélyezése a
kornyezeti kdlcsonhatasok ellendrzése alapjan torténhet a szakhatosagok eldirasai szerint.

Az iizletek ¢és kereskedelmi egységek, vendéglatd lzletek a lakossag jogos érdekeit,
nyugalmat sérté tevékenysége, miikodése esetén (pl. zavard, hatarértéket meghalado
zajterhelés) a jegyz0 korlatozo intézkedéseket érvényesit.

A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalod vizi létesitmények
védelmérdl szold jogszabalyoknak megfelelden kell a viziigyi hatosag eldirasai szerint az
engedélyezéseket lefolytatni.

A vizek mezdgazdasagi eredetli nitrat-szennyezésének megeldzése, csokkentése érdekében
érvényesiteni kell az eldirasokat és a “helyes mezdgazdasagi gyakorlat” szabalyait.

A hulladékok elhelyezésérdl - kiilonds tekintettel a termelési és veszélyes hulladékokra -
gondoskodni kell. Hulladékok keletkezésével jard tevékenységek esetén a kérelmezének
nyilatkoznia kell a hulladékok megfeleld elhelyezésérdl, artalmatlanitasarol.

A telkek teriiletének az Ovezeti eldirdsokban meghatarozott részét zoldfeliiletként kell
kialakitani. Az Ovezeti eldirdsokban szerepld értékek egyszintes ndvényallomanyra
vonatkoznak. Tobbszintes novényallomany telepitése esetén a zoldfeliilet ennél kisebb is
lehet, de kertészeti szakvéleménnyel kell igazolni, hogy ezéltal a kornyezeti értéke nem lesz
kisebb.

A betartand6 legkisebb telepitési tavolsagok a telekhatarok és a ndvények kozott

ja) Beépitésre szant teriileten, illetve beépitésre nem szant teriilet M-K (volt zartkertek)
ovezetében sz016, valamint 3 m-nél magasabbra nem nové gyiimdlcs- €s egyéb cserje
(€l6soveény) esetében 0,50 m, 3 méternél magasabbra nem novd gyiimolces- €s egyéb fa
esetében 1,00 m, 3 m-nél magasabbra nové gyiimolcs- és egyéb fa, valamint gyiimolcs-
¢és egyeb cserje (€l0sovény) esetében 2,00 m

jb) Beépitésre nem szant teriileten az M-K (volt zartkertek) 6vezet, valamint a kozlekedési
teriiletek kivételével gylimolcsfaiskolai nevelés alatt allo novény, tovabbad sz010,
koszméte, ribiszke-, josta- és malnabokor esetében 0,80, minden egyéb gyiimodlcsbokor
(pl. mogyord) esetében 2,00 m , birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetében 2,50 m
, torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa esetében 3,50 m ,
vadalanyra oltott alma- és kortefa, tovabba kajszifa esetében 3,50 m , cseresznyefa
esetében 5,00 m , dio- €és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gyiimdlcsfa
esetében 8,00 m je)A jb) szerinti teriileten, amennyiben a szomszédos foldtertilet sz610,
gytimolcsos, vagy M-K Ovezet, sz616 és gyiimolesfa esetében a jb) szerinti telepitési
tavolsagot, egyéb cserje és fa esetében 1 m-nél magasabbra nem novo cserje (éldsévény)
esetében 0,80 m , 2 m-nél magasabbra nem nové cserje (él0sovény) esetében 1,20 m , 2
m-nél magasabbra névé cserje (€l0sovény) esetében 2,00 m , fa esetében 8,00 m
telepitési tavolsagot kell tartani
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Tizvédelmi rendelkezések
24.§

(1) ¥Az épliletek kozotti tliztavolsag megfeleldségének szabalyozasat, a tlizoltosag beavatkozasat
biztositd kovetelményeket, €s az oltoviz nyerési lehetéségek biztositasaval kapcsolatos
kovetelményeket kiilon jogszabalyok rogzitik.

(2) Az ¢épitmények ¢épitészeti-miiszaki tervezése sordn a tlizvédelmi miszaki kialakitast
jogszabalyban meghatdrozott esetben ¢és tartalommal, megfeleld jogosultsdggal rendelkezd
természetes személy altal készitett tlizvédelmi miiszaki leirdsba, tlizvédelmi dokumentacioba kell
foglalni.

25. §%

Asvianyvagyon gazdalkodasi kvetelmények
Asvanyi nyersanyag kitermelésével jard tevékenység (banydszat, tereprendezés, egyes épitési
tevékenységek, vizrendezés) a kiilon jogszabalyban eldirtak szerint végezheto.

26. §4

Sajatos jogintézmények
Jelen rendelettel egyidejlileg az dnkormanyzat az alabbi sajatos jogintézményekkel €él:

(1) Elévasarlasi jog

Az Onkormanyzat kozérdekbdl elovasarlasi jogot jegyeztet be a 8. mellékletben felsorolt
ingatlanok teriiletére, ezen ingatlanokat érintd telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasa
érdekében.

(2) Telepiilésrendezési kotelezések

a)Beépitési kotelezettség

A telepiilési Onkormanyzat polgadrmestere Onkormanyzati hatosdgi dontésében a tervszerl
telekgazdalkodas, a beépités helyes sorrendje ¢és a telepiiléskép eldnydsebb kialakitasa érdekében a
3. fiiggelékben felsorolt ingatlanok teriiletére, az ott leirt idOtartamon beliili beépitési
kotelezettséget allapit meg.

b)Beiiltetési kotelezettség

A telepiilési Onkormanyzat polgdrmestere Onkormdnyzati hatdsagi dontésében a kozérdekii
kornyezetalakitas céljabol a 3. fliggelékben felsorolt ingatlanok teriiletére az dvezeti eldirasokban
meghatarozott moédon ¢és telekrészen a kiilon jogszabalyban rogzitett hataridére elvégzendd
beiiltetési kotelezettséget ir eld.

VI. Fejezet
Zaro rendelkezések

27.§

42 A rendelet bekezdését modositotta a 9/2013. (IV.12.) sz. 6nkorményzati rendelet.
43 A rendelet szakaszat modositotta a 9/2013. (IV.12.) sz. énkorményzati rendelet.

4 A rendelet szakaszat modositotta a 9/2013. (IV.12.) sz. énkorményzati rendelet.
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(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon Iép hatidlyba. Rendelkezéseit a hatalybalépést
kovetden keletkezett tigyekben kell alkalmazni.

(2) A rendelet kihirdetésérdl a jegyzd a helyben szokdsos modon gondoskodik.
A rendeletet a képviselo-testiilet elfogadta a 2003. februar 10-i iilésén

Orovicza Gyorgy polgarmester Dr. Biré Kéroly korjegyzo

Zaradék:

A rendelet 2003. év marcius ho 31. napjan kihirdetésre keriilt.
Dr. Bir6 Kéroly korjegyzé
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1. melléklet a 2/2003. (X. 31.) 6nkormanyzati rendelethez
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2. melléklet a 2/2003. (X. 31.) onkormanyzati rendelethez

2. melléklet a 2/2003.(111.31.) anorményzati rendelethez
REGESZETI VEDELEM

NYILVANTARTOTT REGESZETI LELOHELYEK

1. Pécsudvard, Réqi temetd
KOH azonositd: 25050
Hrsz: 023, 1001/2, 24, 25, 26, 322, 323

2. Pécsudvard, Széchenyi u. 1/b.
KOH azonositd: 28928
Hrsz: 155/1-3, 232/1, 233/1-2, 234, 236/1-2, 244/2, 245, 246/3

3. Pécsudvard, Kortés diilé
KOH azonosito: 37584
Hrsz: 071/2, 073/6-11, 074

4. Pécsudvard, Ograda
KOH azonositd: 45940
Hrsz: 073/3, 14-19, 31, 32

5.._Pécsudvard, Kis Cser
KOH azonosito: 69121
Hrsz: 035/6-7, 036/1-3, 033

6.._Pécsudvard, Kis Cser
KOH azonositd: 74505
Hrsz: 035/6

7. Pécsudvard, Bab-fold
KOH azonositd: 75991
Hrsz: 044/10, 18-33, 35-53, 58-60, 046
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3. melléklet
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4. melléklet
4. melléklet a 2/2003.(111.31.) Onkormanyzati rendelethez

TELEKALAKITASI ES EPITESI ELOIRASOK
FALUSIAS LAKOTERULETEN

4.1 Az ,FL-K” jell épitési dvezet

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozo paraméterek

1.lakdsszam épitési telkenként 1 db, legfeljebb 2 lakasos lakéépulet
épithetd

2.legkisebb telekterilet 800 m2

3.legkisebb utcai telekszélesség 13 m

4.beépitési mod oldalhataron allé

5.legnagyobb beépitettség 30%, de legfeljebb 500 m2

6.legnagyobb épitménymagassag 5,00 m

7.legkisebb elékert a kialakult utcaképhez igazodban, szabalyozasi terven

lehatarolt mélyfekvésu teruleten talajmechanikai
szakvélemény fuggvényében

8.legkisebb oldalkert OTEK szerint

9.legkisebb hatsokert utcafronttol szamitott 70 m épithetd be, de legalabb 6
m

10.zoldfellileti mutaté min. 40%

B. Epiiletekre vonatkozé megkotések

1.tetéidom és hajlasszog
2.tet6héjalas
3.épliletszélesség max. 9 m
4.homlokzatszinezés
5.utcai kerités
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4.2 Az ,,FL-1” és ,,Lf-1” jel(i épitési Ovezet

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozé paraméterek

1.lakasszam

épitési telkenként 1 db, legfeljebb 2 lakasos lakéépulet

épithetd
2.legkisebb telekteriilet 900 m2
3.legkisebb utcai telekszélesség 18 m

4.beépitési moéd

oldalhataron allo

5.legnagyobb beépitettség

30%, de legfeljebb 400 m2

6.legnagyobb épitménymagassag

utcai épulet esetében 5,00 m
udvari épllet esetében 4,50 m.
ezen belll a lejté fel6li homlokzat magassaga nem
haladhatja meg az 5,50 m-t.

7.legkisebb elékert

szabalyozasi terv szerint, az ott nem jeldlt esetekben
4,0 m (az utcai épitési vonal az utcafronttdl legfeljebb
6 m-re lehet), kivéve a Babos-diil6é (1001/2 hrsz.) keleti
oldalat, ahol az ott huz6do 20 kV-os légvezetéktdl vald
tavolsagtartas érdekében 10 m.

8.legkisebb oldalkert

OTEK szerint

9.legkisebb hatsokert

szabalyozasi terv szerint, ennek hianyaban utcafronttol
szamitott 70 m épithetd be, de legaldbb 6 m

10.zoldfellileti mutato

min. 50%

B. Epiilete

kre vonatkoz6 megkotések

1.tetéidom és hajlasszog

2.tetéhéjalas

3.épliletszélesség

max. 9 m

4.homlokzatszinezés

5.utcai kerités
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4.3 Az ,,FL-2” és , Lf-2” jelU épitési Ovezet

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkoz6 paraméterek

1.legkisebb telekteriilet 3000 m2
2.legkisebb utcai telekszélesség 30m
3.beépitési mod szabadonallo
4.legnagyobb beépitettség 25%
5.legnagyobb épitménymagassag 5,50 m
6.legkisebb elékert 5m
7.legkisebb oldalkert OTEK szerint
8.legkisebb hatsékert 6m
9.zoldfeluleti mutato min. 40%

B. Epiilete

kre vonatkoz6 megkotések

1.tetéidom és hajlasszog

2.tetéhéjalas

3.utcai kerités

4.4 Az ,Lf-3” jell épitési bvezet

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozé paraméterek

1.lakasszam

épitési telkenként 1 db, legfeljebb 6 lakasos lakéépulet

épithetd
2.legkisebb telekterulet 900 m2
3.legkisebb utcai telekszélesség 18 m
4.beépitési mod oldalhataron allé
5.legnagyobb beépitettség 30%

6.legnagyobb épitménymagassag

utcai épulet esetében 5,00 m
udvari épulet esetében 4,50 m

7.legkisebb elékert

szabalyozasi terv szerint

8.legkisebb oldalkert

szabalyozasi terv szerint

9.legkisebb hatsékert

szabalyozasi terv szerint

10.zoldfeliileti mutato

min. 40%

B. Epiilete

kre vonatkoz6 megkodtések

1.tetéidom és hajlasszoég

2.tetéhéjalas

3.épuletszélesség

max. 9 m

4.tomegformalas

5.homlokzatszinezés

6.utcai kerités
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5. melléklet
5. melléklet a 2/2003.(111.31.) Onkormanyzati rendelethez

TELEKALAKITASI ES EPITESI ELOIRASOK
IPARI GAZDASAGI TERULETEN

5.1 A ,,Gip-E” jell épitési dvezet

A. Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozo paraméterek
1.legkisebb telekteriilet 2000 m2
2.legkisebb utcai telekszélesség 30m
3.beépitési mod szabadonallo
4.legnagyobb beépitettség 50%
5.legnagyobb épitménymagassag 10,00 m
6.legkisebb elékert 5m
7.legkisebb oldalkert OTEK szerint, a 9.§ (4) bekezdés
figyelembevételével
8.legkisebbhatsokert 6m
9.zoldfeliileti mutato min. 25%, amibdl legalabb 10%-on 3 szintes
novényallomany telepitendd
10.utcai kerités
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6. melléklet®

o 6. melléklet a 2/2003.(111.31.) quorményzati rendelethez
A TELEPULES KOZUTHALOZATANAK ELEMEI

A. B. C.
Ut Kozlekedési | Kozlekedési
terilet jele terllet
szélessége
1. | M60 autdpalya KOu-A valtozd
(kisajatitasi
terv szerint)
2. |5716. sz. ut K-1és meglévé
KOu-1 (16-28 m)
K-3
3. |57125. sz. ut K-3 meglévd
(Felszabadulas (10-18 m)
utca)
4. | Mezbgazdasagi K-2 és min. 8 m
utak KOu-2
5 |Uj laké és| K-4és 10-16 m
kiszolgalé utak KOu-4
Meglévé meglévd
kiszolgaloé utak (8-20 m)
6. | Onallé gyalogut K-5 4m
45 A rendeletet uj melléklettel kiegészitette a 11/2012. (VIL.15.) sz. dnkormanyzati rendelet.
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7. melléklet

ORSZAGOS MUEMLEKI VEDETTSEGU EPITMENYEK
ES MUEMLEKI KORNYEZETUK

7.1 ORSZAGOS VEDELEM ALATT ALLO EPITMENY

Népi lakdhaz — Széchenyi u. 72. — hrsz.: 286 — M 11534

7.2 MUEMLEKI KORNYEZETBE TARTOZO INGATLANOK

Hrsz.: 184/2, 185, 186/4, 187, 287, 284, 285
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8. melléklet
ELOVASARLASI JOGGAL TERHELT INGATLANOK

8.1 Lakoterulet céljara a 086/1-5, 1201-1208, 1001/1-1053, 24, 36, 073/29, 020, 1211-1220 hrsz.
ingatlanokra, valamint a 23, 25-27, 29-31, 34-35, 37, 41, 44-48 hrsz, ingatlanok Uj beépitéssel
érintett részére.

8.2 Gazdasagi terulet céljara a 019/3-7 hrsz. ingatlanokra
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9. melléklet

46y-1 jelii tervlapok

(A melléklet szovegét a(z) 9. sz melléklet a 9per2013 rendelethez.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

46 Modositotta a ../2025. (....) Or. 1. §-a. Hatalyos
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10. melléklet

47y-2 jelii tervlapok

(A melleklet szovegét a(z) 10.sz. melléklet a 9per2013 rendelethez.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)

47 Médositotta a ../2025. (....) Or. 2. §-a. Hatalyos
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1. fiigoelék a 8. melléklethez

1. fuggelék a 2/2003.(111.31.) (")pkor"ményzati rendelethez
HELYI MUVI ERTEKEK

1.1 H1 (az épitmény, vaqy eqylittes eqészére vonatkozd) védettséq

1.1 Széchenyi u. 17. 225 hrsz. lakoépulet
1.12 Széchenyi u. 28. 262 hrsz. lakoépulet
1.13 Széchenyi u. 32. 265/1 hrsz.  lakoépllet

1.14 Széchenyi u. 34. 266 hrsz. lakoépulet
1.15 Széchenyi u. 33. 209 hrsz. lakéépllet, nyarikonyha
1.16 Széchenyi u. 56. 277 hrsz. lakoépulet
1.17 Széchenyi u. 58. 278 hrsz. lakoépulet
1.18 Széchenyi u. 60. 279 hrsz. lakoépulet
1.19 Széchenyi u. 64. 281 hrsz. lakoépulet
1.20 Széchenyi u. 70. 285 hrsz. lakéépulet
1.21 Széchenyi u. 74. 287 hrsz. lakéépulet
1.22 Széchenyi u. 78. 289 hrsz. utcai kerités
1.23 Széchenyi u. 65. 180 hrsz. lakoépulet
1.24 Széchenyi u. 82. 292 hrsz. lakéépulet
1.25 Széchenyi u. 82. el6tt 155 hrsz. haranglab
1.26 Széchenyi u. 84. 293 hrsz. lakéépulet

1.27 Dodzsa Gy. u. 31. 159 hrsz. lakéépulet

1.28 Felszabadulas u. 27. 18 hrsz. lakoépulet és nyarikonyha
1.29 Felszabadulas u. 49. 35 hrsz. lakoépulet
. Felszabadulas u. 55. 41 hrsz. lakéépllet
1.31 Felszabadulas u. 57. 44 hrsz. lakéépllet
1.32 Felszabadulas u. 60. 86 hrsz. lakééplilet
1.33 Felszabadulas u. 68. 82/2 hrsz. lakééplilet

1.34 Kobkeresztek a telepilés tébb pontjan
244/2 hrsz. DK-i sarka el6tt
292 hrsz. elétt, haranglab mellett
153/3 hrsz. elétt
20 hrsz. el6tt
29 hrsz. el6tt
58 hrsz. el6tt
71 hrsz. D-i sarkaval szemben

1.35 Temetd 323 hrsz. régi sirkbvek

1.2 Helyi védettséqli utcaszakasz

1.21  Széchenyi u. 50-74. 274-287 hrsz.
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2. flicgeléek a 8. melléklethez

A HESZ KORNYEZETVEDELMI FEJEZETEHEZ KAPCSOLODO JOGSZABALYOK

(1) Altalanos kévetelmények

a)

b)

f)

g)

h)
i)
j)
k)

A kodvetelményeket a kdrnyezetvédelem altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIl térvény,
a vizgazdalkodasrol sz6lo 1995. évi LVII. torvény és a természet védelmérdl szolo 1996.
évi LIII. térvény tartalmazza.

A koérnyezeti hatasvizsgalati és egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol
szolé 314/2005. (XII.25.) Kormanyrendelet, vagy a telepengedély, illetve a telep
létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhaté egyes termel§ és egyes szolgaltatd
tevékenységekrél, valamint a telepengedélyezés rendjérdl és a bejelentés szabalyairdl
sz0l6 358/2008. (XIl. 31.) Korm. rendelet hatarozza meg.

Az elbirasokat a terméfold védelmérdl sz6l6 2007. évi CXXIX. térvény hatarozza meg.

A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgald tevékenységekre és
létesitményekre vonatkozo kdvetelményeket a 147/2010.(1V.29.) Korm.rendelet, valamint a
30/2008.(X11.31.) KvWM rendelet hatarozza meg.

A felszin alatti vizek védelmérdl szold, a tdbbszdér moédositott 219/2004. (VI.21.)
Kormanyrendelet, a felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl szolé 220/2004.
(VI1.21.) Kormanyrendelet és a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terileten
levé telepulések besorolasardl szold, a 7/2005. (lll.1.) KvwWM rendelettel modositott
27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet szerint. Egyedi szennyviztisztitd létesitése esetén a
vizgazdalkodasrél szoléo 1995. évi LVII. térvény, valamint a vizgazdalkodasi hatdsagi
jogkor gyakorlasardl szoélo 72/1996. (V.22.) Kormanyrendelet szerint kell eljarni. A
72/1996.(V.22.) Kormanyrendelet 3.§ (12) alapjan az EME engedéllyel és a CE
megfeleléségi jeldléssel rendelkez6 szennyvizkezel§ berendezés létesitéséhez és
hasznalatbavételéhez nem kell vizjogi engedély.

A vizgazdalkodasrél szélo 1995. évi LVII. torvény, valamint a vizgazdalkodasi hatosagi
jogkoér gyakorlasarol szold 72/1996. (V.22.) Kormanyrendelet szerint kell eljarni.

A vizugyi kovetelményeket a nagyvizi medrek, parti savok, a vizjarta, valamint a fakado
vizek altal veszélyeztetett terlletek hasznalatardl és hasznositasarol, valamint a nyari
gatak altal védett terlletek értékének csdkkenésével kapcsolatos eljarasrél sz6l6 21/2006.
(1.31.) Kormanyrendelet tartalmazza.

A kovetelményeket a vizek és a kodzcélu vizilétesitmények fenntartasara vonatkozo
feladatokrol szolé 120/1999. (VIII.6.) Kormanyrendelet tartalmazza.

Az el6irasokat jelenleg a levegb védelmérdl szl 306/2010. (XII. 23.) Kormanyrendelet 4.
§-a szerint.

A levegbvédelmi dvezet meghatarozasat a leveg6 védelmérél széld 306/2010. (XII. 23.)
Kormanyrendelet 5. §-a szerint kell meghatarozni.

A hulladékgazdalkodasrol szold 2000. évi XLIII. térvény elvarasai figyelembevételével.

(2) Kornyezetterhelési hatarértékek

a)

Az Uj létesitmény kialakitdsanal, a meglévd, illetve uj technoldgiak Uzemeltetésénél a
levegd védelmérdl szold 306/2010. (XI1.23.) Kormanyrendelet és a végrehajtasara kiadasra kerulé
jogszabalyok szabalyait kell alkalmazni. A levegéterheltségi szint hatarértékeit és a helyhez kotoit
légszennyezé pontforrasok kibocsatasi hatarértékeit a 4/2011. (1.14.) VM rendelet tartalmazza. A
levegéterheltségi szint és a helyhez kotott légszennyezd forrasok kibocsatasainak vizsgalatardl,
ellendrzésérdl és értekelésének szabalyairdl a 6/2011. (I. 14.) VM rendelet rendelkezik. Az egyes
tevékenységek és berendezések illékony szerves vegyllet kibocsatasanak korlatozasarol
a 10/2001. (IV.19.) KM, a 140 kWi, és az ennél nagyobb, de 50 MW-nal kisebb névleges
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b)

f)

g)

bemend hételjesitményl tuzelbberendezések légszennyezd anyagainak technoldgiai
kibocsatasi hatarértékeirél a 23/2001. (X1.13.) K&M rendelet rendelkezik.

Az élévizbe és a koOzcsatorna-haldzatba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék
esetén a szennyezbanyag-tartalomra vonatkozé hatarértékeket, kiiszobértékeket a felszini
vizek mindésége védelmének szabalyairdl sz6l6, modositott 220/2004. (VII.21.)
Kormanyrendelet és a vizszennyez6 anyagok kibocsatasaira vonatkozé hatarértékekrél és
alkalmazasuk egyes szabalyairdl sz6l6 28/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet hatarozza meg.

A foldtani kozeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez szikséges
hatarértékekrél és a szennyezések mérésérél szolo 6/2009. (IV.14.) KvWM-EUM-FVM
egyluttes rendelet kdvetelményei.

Zajt kibocsatd berendezés, telephely, tevékenység ugy létesithetd, illetve lUzemeltethetd,
hogy zajkibocsatasa nem haladhatjia meg az el6irt zajterhelési hatarértéket a zajtol
védendd terlleteken a 27/2008. (XI1.3.) KWWM-EUM egylttes rendelet 1. sz. melléklete
tartalmazza, mely a kibocsatasi hatarérték megallapitasanak az alapja.

Meglévd kodzlekedeési utvonalak melletti, Uj telekalakitasu és tervezési, vagy megvaltozott
Ovezeti besorolasu terileteken, valamint Gj ut létesitése, a forgalmi viszonyok Iényeges és
tartds megvaltozasat eredményezdé felljitas, korszerlsités esetén az érvényesitendd
zajterhelési hatarértékeket a 27/2008. (XIl.3.) KvWM-EUM egyuttes rendelet 3. sz.
melléklete tartalmazza.

Meglévé kodzlekedési utvonalak melletti, Uj telekalakitasu és tervezési, vagy megvaltozott
Ovezeti besorolasu terileteken, valamint 0j ut létesitése, a forgalmi viszonyok Iényeges és
tartdés megvaltozasat eredményezd felujitas, korszerlsités esetén az érvényesitendd
zajterhelési hatarértékeket a 27/2008. (XI.3.) KvWM-EUM egyuttes rendelet 3. sz.
melléklete tartalmazza.

Epiiletek zajtol védendé helyiségeiben az épiilet rendeltetésszer(i hasznalatat biztosité
klldnb6zd technikai berendezésektél és az épuleten bel6l vagy azzal szomszédos
épuletben folytatott tevékenységnél érvényesitendd zajterhelési hatarértékeket a 27/2008.
(XI1.3.) KWM-EUM egyduttes rendelet 4. sz. melléklete tartalmazza.

(3) Specialis eljarasi szabalyok

a)

b)

f)

g)

A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljaras
szabalyait a 314/2005. (XII.25.) Korm. rendelet hatarozza meg.

A kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba a felszin alatti vizbe térténd kdzvetlen és
kdzvetett bevezetésének engedélyezése a felszin alatti vizek védelmérdl szo6ld, a tdbbszor
moédositott 219/2004. (VI.21.) Kormanyrendelet és a felszin alatti viz allapota
szempontjabdl érzékeny terileten levd teleplilések besorolasardl szélo, a 7/2005. (111.1.)
KvVM rendelettel modositott 27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet el6irasai szerint torténhet.
Erdéterlleteket érint6 beruhdzasokra az erd6rél, az erd6 védelmérél és az
erdégazdalkodasrél szold 2009. évi XXXVIL. térvény és a végrehajtasara kiadott
153/2009.(XI.13.) FVM rendelet el6irasai vonatkoznak.

Az elGirasokat a term&foldrél szold 1994. évi LV. térvény és a terméfold védelmérdl szold
2007. évi CXXIX. térvény hatarozza meg. Figyelembe veendd tovabba a talajvédelmi terv
készitésének részletes szabalyairdl sz6lo 90/2008.(VII.18.) FVM rendelet.

A telephelyengedély alapjan gyakorolhaté ipari és szolgaltato tevékenységek
engedélyezése a kornyezeti kolcsOnhatasok ellenbrzése és engedélyezése a 358/2008.
(X11.31.) Korm. rendelet el6irasai szerint térténhet.

Az Uzletek mikddésének rendjérél, valamint az egyes Uzlet nélkil folytathaté kereskedelmi
tevékenységek végzésének feltételeirdl szold 133/2007. (VI. 13.) Korm. rendelet és az
uzletek mikodésérdl és a belkereskedelmi tevékenység folytatasanak feltételeir6l szoléd
tébbszér moédositott 4/1997. (1.22.) Kormanyrendelet alapjan korlatozé intézkedéseket
érvényesithet.

A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizi létesitmények
esetében az engedélyezéseket a 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet szerint kell lefolytatni.
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h) Nitratérzékeny terileteken be kell tartani a 27/2006. (l1.7.) Kormanyrendelet és a vizek

mez8gazdasagi eredetll nitrat szennyezésével szembeni védeleméhez szukséges
cselekvési program részletes szabalyairdl szold, valamint az adatszolgaltatas és
nyilvantartas rendjérél sz6l6 59/2008. (1V.29.) FVM rendelet elirasait.

A hulladékok elhelyezésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységek végzése
soran a hulladékgazdalkodasrol széld 2000. évi XLII. térvény és a 98/2001. (VI.15.)
Kormanyrendelet elbirasait kell figyelembe venni és betartani, illetve a
hulladékgazdalkodasi torvény végrehajtasara hatalyba kerilé jogszabalyokat. A hulladékok
jegyzékeét a tobbszoér modositott 16/2001. (VII.18.) K&M rendelet tartalmazza.

j) Az épitési és bontasi hulladékok kezelésének részletes szabalyairdl szolé 45/2004.

(VII.26.) BM-KvVM egyduttes rendelet 2. és 3. sz. melléklete tartalmazza.
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3. fliggelek a 8. melléklethez
TELEPULESRENDEZESI KOTELEZESSEL ERINTETT INGATLANOK

2.1 BEEPITESI KOTELEZETTSEGGEL ERINTETT INGATLANOK

Az dnkormanyzat a telekvasarlastol szamitott 3 éven bellli beépitési kotelezettséget allapit meg
az Lf-1 jelG épitési dvezetbe tartozo épitési telkekre.

2.2 BEULTETESI KOTELEZETTSEGGEL ERINTETT INGATLANOK

Az Onkormanyzat a kodzerdekl kornyezetalakitas céljabol az alabbi ingatlanokon az Ovezeti
elirasokban meghatarozott médon és telekrészen a hasznalatbavételi engedély megadasanak
idépontjaig elvégzendd belltetési kdtelezettséget ir eld:

2.21 Minden ujonnan beépitésre kerilé ipari gazdasagi tertileten fekvé ingatlanon.
2.22 Birtokkdzpont és a hozza tartozo kiegészité kdzpont tertiletén.
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